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Referat af ordinaer generalforsamling i A/B Sundborg

Der blev afholdt ordinzer generalforsamling den 30/11 2022 kl. 18.30 i Restaurant Kareten,
Holleenderdybet 1, 2300 Kgbenhavn S.

Dagsorden var fglgende:

1.

2.

10.

11.

12.

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning

Eventuelle forslag. Der er ikke indkommet forslag til behandling

Forelaeggelse af arsregnskab og veerdianseettelse til godkendelse

Forelaeggelse af budget til godkendelse og beslutning om eventuel aendring af boligafgiften
Valg af formand

a. René Flagrnzes er ikke pa valg i ar

Valg af erhvervsrepraesentant

a. Jacob Jarb er ikke pa valg i ar

Valg af bestyrelsesmedlemmer

a. Bestyrelsesmedlem Nour Eddine Raida er pa valg for en 2-arig periode og modtager
genvalg

b. Bestyrelsesmedlem Nicolas Clark er pa valg for en 2-arig periode og modtager genvalg

c. Bestyrelsesmedlem Sgren Nielsen er pa valg for en 2-arig periode og modtager ikke
genvalg. Der skal derfor veelges et nyt bestyrelsesmedlem for en 2-arig periode.
Bestyrelsen foreslar Martin Truelsen

Valg af suppleanter

a. 1. suppleant Niels Strgm er pa valg for en 1-arig periode og modtager genvalg

b. 2. suppleant Martin Truelsen er pa valg for en 1-arig periode og modtager genvalg

Valg af revisor. Bestyrelsen foreslar skift til Beierholm, med en besparelse pa kr. 17.000 om
aret

Valg af administrator. Bestyrelsen foreslar genvalg af Real Administration A/S

Eventuelt
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Ad. 1.

Til dirigent og referent valgtes Anja Pettersson fra Real Administration A/S, som
konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig. Der var
mgdt eller repraesenteret 42 stemmer ud af 100 mulige.

Ad. 2.
Formand René Flgrnaes gennemgik bestyrelsens beregning, som er vedlagt naerveerende
referat.

Formanden gjorde opmaerksom pa, at arbejdet i forbindelse med rarprojektet faerdiggeres i
alle lejligheder inden jul. Herefter gar arbejdet i gang i keeldrene.

Processen omkring det igangveerende rarprojektet blev drgftet. Der har vaeret nogle
problemer undervejs i nogle andele og i andre andele er det gaet smertefrit.

Bestyrelsen vil efter afslutning af rerprojektet, omdele sedler til alle andelshavere omkring
mulige mangler. Sedlerne skal returneres til bestyrelsen som gennemgar disse inden de
sendes videre til udbedring. Hvis der er mangler pa feellesarealerne hgrer bestyrelsen
gerne herom.

Der blev forespurgt til prisen for projektet. Formanden oplyste, at det bliver lidt dyrere end
forst antaget, da de skulle abne for flere rgrkasser, som derved medfarer stgrre
omkostninger til udbedring. Der blev rettet en stor tak til René for altid at veere behjeelpelig
med problemer undervejs i projektet.

Da der ikke var yderligere spagrgsmal, blev beretningen taget til efterretning.

Ad. 3.
Der var ikke indkommet forslag til behandling.

Ad. 4.

Dirigenten gennemgik regnskab for 2021/2022 med et overskud pa kr. 422.333. Der blev
forespurgt til omkostning til vand, som er faldet fra sidste ar. Faldet skyldes at forbruget er
faldet ca. 10 % fra 2020 til 2021.

Dirigenten oplyste at andelsvaerdien fortsat er fastsat ud fra en valuarvurdering, som er
steget med ca. kr. 4.500.000. Beregningen af andelsvaerdien er dog indeholdt en
nedskrivning pa kr. 4.000.000. Dette er pa baggrund af det igangsaette rarprojekt, som er
budgetteret til kr. 4.000.000. Nedskrivningen er foreslaet saledes at andelsvaerdien ikke
stiger voldsomt i 2021/2022 regnskabet, for at falde igen i 2022/2023 regnskabet, nar
projektet er gennemfart.

Regnskab samt veerdiansaettelse blev godkendt.

De centrale gkonomiske nggleoplysninger til brug for generalforsamlingen blev endvidere
fremlagt.
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Ad. 5.

Dirigenten gennemgik budgettet for 2022/2023 med ueendrede boligafgift. Dirigenten
gjorde opmaerksom pa, at omkostningerne til rarprojektet kr. 4.000.000 ikke er medtaget i
budgettet for 2022/2023, da omkostningen vil blive tilskrevet pa vaerdien for ejiendommen.

Dirigenten gjorde endvidere opmaerksom pa en meget stor stigning pa forsikringen, som
skyldes foreningens skadeshistorik som har lidt under nogle store skader de seneste ar.
Bestyrelsen vil efter afslutningen af rarprojektet forsgge at fa en ny forsikringsaftale.

Budgettet for 2022/2023 blev godkendt.

Ad. 6.
Formand René Flgrnaes var ikke pa valg i ar.

Ad.7.
Erhvervsrepraesentant Jacob Jarb var ikke pa valgi ar.

Ad. 8.
Bestyrelsesmedlem Nour Eddine Raida og Nicholas Clark blev begge genvalgt for 2 ar.
Martin Truelsen blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem for 2 ar.

Ad. 9.
1. suppleant Niels Stream blev genvalgt for 1 ar. Jesper Jacobsen blev valgt som ny 2.
suppleant for 1 ar.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Rene Flgrnaes

Bestyrelsesmedlem (erhvervsrepraesentant) Jacob Jarb
Bestyrelsesmedlem Bettina Trulsen
Bestyrelsesmedlem Nour Eddine Raida
Bestyrelsesmedlem Nicholas Clark

Bestyrelsesmedlem Martin Truelsen

1. Suppleant Niels Strgm

2. Suppleant Jesper Jacobsen

Ad. 10.
Beierholm blev valgt som ny revisor.

Ad. 11.
Real Administration A/S blev genvalgt.

Ad. 12.

Formand for gardlauget Normandiet Dan Porup fremlagde en kort beretning herfor. Der
blev oplyst, at der er indkgbt borde/baenkeseet i Iabet af aret. Der har veeret brugt meget tid
pa problematikker med porten ved pubben og oprydning i garden.

Der er et snske om at lave en legepladsrenovering, men da der skal efterleves seerlige
regler om offentlige legepladser, er der store omkostninger forbundet med dette.
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| det hele tager er det mange gnsker til forbedringer, men ikke s& mange midler at gare
godt med. Der blev ytret gnske om at se seneste regnskab. Regnskabet for 2021 er vedlagt
naervaerende referat.

Det blev oplyst, at der kun sidder 2 repraesentanter i gardlauget, sa hvis der er nogle der
har lyst til hjeelpe, sa er alle velkomne. Det blev endvidere oplyst, at der afholdes
arbejdsweekend i marts maned 2023.

En andelshaver gjorde opmaerksom pa, at der i forbindelse med salg af overboens lejlighed
har vaeret nogle problemer. Grundet en renovering af gulvet, hvor indskudslaget er blevet
fiernet, er der opstaet skader pa lofterne i andelshavers lejlighed. Da der ikke kunne opnas
enighed mellem de to andelshaver, blev skaderne anmeldt til foreningens forsikringen, som
ikke ville deekke skaderne. Formanden oplyste, at overboen havde tilbudt at udbedre
skaden inden forsikringen blev involveret.

Andelshaver oplyste, at de har indgivet en sag til Kebenhavns Kommune pa baggrund af
mulig ulovligheder i forbindelse med genoprettelse af etageadskillelsen med hensyn til
brand og stgj. Det blev oplyst, at der ikke er en status i sagen for nuveerende, men at
andelshaver vil fglge sagen til ders. Andelshaver gjorde opmaerksom pa, at bestyrelsen
ikke har veeret behjaelpelig med denne sag. Formanden gjorde opmeerksom pa, at han ikke
var enig heri, da man altid fra start af et projekt oplyser en andelshaver om deres pligt til at
sgge om de ngdvendige tilladelser og at man dokumenterer til eget brug, at det er udfart
korrekt. Det mener man er gjort i denne sag.

Der var en leengere drgftelse omkring den verserende sag, og om bestyrelsens andel i
dette. Formanden oplyste, at bestyrelsen ikke er gaet ind i sagen, da der er 2 parter i sagen
med forskellige opfattelser heraf. Formanden oplyste, at bestyrelsen vil komme med et
forslag til eendring i vedteegterne, saledes at det ikke er tilladt at fierne indskudslaget i
etageadskillelsen.

Andelshaver gjorde endvidere opmaerksom pa, at handveerkerne der har foretaget
forbedringer i overboens andel, har lavet skader i opgangen. Der var et gnske om, at
skaderne bliver udbedret. Formanden oplyste, at handvaerkerne har foretaget udbedring af
de skader, som de havde forsaget. Andelshaver oplyste, at der er skader pa traeveerket,
som ikke er blevet udbedret. Bestyrelsen vil kigge pa dette.

Andelshaver forespurgte endvidere ind til opsaetningen af de gra plasticbakker i forbindelse
med oprettelse af fibernettet, som ikke pynter i de nymalede opgange. Der var et gnske
om, at de bliver malet, sa opgangen fremstar paent. Bestyrelsen vil kigge pa dette.

Der blev forespurgt til hvilke informationer der komme ud pa foreningens gruppe i
Facebook. Formanden oplyste, at vigtig information bliver udsendt eller bliver opsat i
opgangene, sa alle modtager besked herom.
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Da der ikke var yderligere punkter under eventuelt blev generalforsamlingen haevet.

Neerveaerende referat er underskrevet digitalt via Penneo af bade dirigent og bestyrelse.
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Bestyrelsens beretning 2021/2022

Sa gik der endnu et ar hvor corona stadig spillede lidt ind men ikke
sa meget som de forrige ar, sa det sociale kom naesten tilbage hvor
det plejer at veere, med fastelavn, loppemarked og julehygge, dog
blev vores sommerfest rykket sa et endte med at blive en
sensommerfest.

Takket veere Niels Strams energiske arbejde fik alle beboer lagt en
fiberforbindelse ind, som ikke har kostet foreningen noget, sa er det
op til de enkelte beboere om de vil benytte sig af det, men nu er
muligheden der.

Foreningen fik ogsa takket vaere Nicholas forarbejde omlagt
foreningens lan med en stor arlig rentebesparelse. Og derefter
skiftede foreningen bank fra Nordea til Handelsbanken hvor det nye
lan er optaget.

Der er blevet solgt 2 lejligheder i 21/22, nr. 73, 3 tv som blev solgt
pa den interne liste og nr. 75, 1 th. som r@g pa barnelisten.

Desveerre har vi ogsa i 21/22 haft et par forsikrings skader. En
stagrre vandskade i nr. 77, 3 & 4 sal og en stormskade i januar, hvor
dele af tagpappet rag mellem nr. 75 & 77. Derudover har der veeret
en stoppet faldstamme skade i nr. 75 stuen og en aflgbsskade i nr.
81, de sidste to skader er udbedret uden om forsikringen, da prisen
var under den selvrisiko vi har.

Ved gennemgang af taget efter stormskaden blev der ogsa fundet
en skade ved brandvaeggen mellem 83 & 81 som ogsa blev
udbedret uden om forsikringen, da denne ikke ville blive deekket
alligevel.

De skader der har veeret de sidste par ar har dog gjort at
forsikringspraemien er steget sammen med selvrisikoen. Og det er
en af grundene til at vi har arbejdet hardt pa at fa udskiftning af
vandrgr/stigestrenge gennemfart hurtigst muligt, og dette projekt
har haft en del fokus i 21/22.



Der har dog ogsa veeret tid til andet og en ting har veeret at der blev
udsendt fejl og mangler pa det der skulle have veeret en 5 ars
gennemgang, men grundet bla. Corona nok naermer blev en 7 ars
gennemgang. Der er kommet 15 sedler retur, og disse fejl arbejder
vi pa at fa udbedret hurtigst muligt.

Vi har faet ny trappevasker, da vi desveerre blev nad til at opsige
den gamle ordning vi havde. Det skete lige inden sommerferien, sa
der var lige en periode efter sommerferien hvor der ikke blev vasket
trapper, det blev der fulgt op pa med en hovedrenggring af
hovedtrapper lig efter en ny aftale var pa plads, bagtrapperne
kommer efterfalgende, nar handveerkerne er feerdige.

Det arbejdes stadig pa muligvis at fa sat et BWT anlaeg op, da
Kgbenhavns kommunes planer om blgdt vand straekker sig
lzengere ud end farst beregnet.

Der er udarbejdet en ny energirapport pa ejendommen da den
gamle var udlgbet. Bestyrelsen var af den opfattelse at der ville
vaere mere om fugt i rapporten hvilket ikke var tilfaeldet. Der vil |
starten af det nye ar blive bestilt en 5 eller 10 ars plan for
forbedringer, og her vil vi sa bede om at der ogsa bliver tjekket for
fugt i murveerket.

Bestyrelsens plan er at sommerfesten i 2023 bliver afholdt midt juni,
sa vi ikke igen kommer ud i en sensommerfest.

Sa igen, der er en del planer og vi kommer ikke til at kede os.
Bestyrelsen vil hermed godt have lov til at sige tak for 2020/2021.
Bestyrelsen AB Sundborg
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